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Gartenstadt

Wyss Liegenschaften GmbH

Das einseitig angebaute Einfamilienhaus mit Baujahr 1959 liegt in der Gar-
tenstadt in Liebefeld am Fusse des Konizbergwaldes und in Gehdistanz zum
Zentrum von Kéniz. Das Gebaude besteht aufgrund der leichten Hanglage aus
einem Sockelgeschoss (Tiefparterre), einem Vollgeschoss (Hochparterre) und
einem Dachgeschoss mit insgesamt 5 Zimmer, einer Klche, zwei Nasszellen
und einem Estrich (Kaltraum) mit total 90 m? Wohnflache. Die Liegenschaft
verfligt zudem Uber eine Garage mit Garagenvorplatz fir Besucher.

Im Tiefparterre befindet sich die Garage sowie die Kellerrdumlichkeiten / Hei-
zungsraum. Im Hochparterre befindet sich das Wohnzimmer (23 m2) mit Zu-
gang zum schoénen Sidbalkon (8 m2), der Eingangsbereich mit Glastrennwand
zum Esszimmer (9 m?2), ein separates WC und die Kiche (6 m2). Vom Wohn-
zimmer / Balkon aus bietet sich ein wunderbarer Blick Gber ganz Koniz. Das
Obergeschoss beherbergt 3 Schlafzimmer (10 m2, 11 m2 und 14 m2), eines
davon ebenfalls mit schonem Stdbalkon und das Badezimmer mit Dusche (4.5
m2). Zudem verflgt die Liegenschaft Gber einen grossen Estrich (erreichbar
via Ausziehleiter). Geheizt wird mit einer Olheizung, der Tank ist erdverlegt.
Notwendige Unterhaltsarbeiten wurden stets ausgefihrt, das Badezimmer im
Obergeschoss sowie das separate WC im Erdgeschoss wurden 2016 erneuert
und im 2025 erfolgte die Sanierung der Abwasserleitungen. Die Liegenschaft
weist insgesamt Erneuerungsbedarf auf, was Raum fur individuelle Gestal-
tungsmaoglichkeiten bietet.

Das Grundstick ist 299 m2 gross und leicht sidwarts geneigt. Auf drei Seiten
des Gebdudes befindet sich ein Garten mit einer schénen Grinflache auf der
Westseite beim Hauszugang. Auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein
kleiner Privatweg, der auch von den Eigentimern der rickwartigen Parzelle
genutzt wird.

Die Liegenschaft liegt auf der obersten Stufe der beliebten Gartenstadt in
Gehdistanz zum schénen Kénizbergwald. Die Gartenstadt ist ein Siedlungs-
schutzgebiet mit einer wunderbaren Quartierstruktur mit vielen schmucken
Ein- oder Zweifamilienhduser mit schonen Garten. In der Gartenstadt sind
grundsatzlich Aus-, An- oder Neubauten erlaubt. Es gelten die Bestimmungen
der Uberbauungsordnung Gartenstadt Liebefeld (ZPP 5/5).
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Adresse

Rosenweg 44
3097 Liebefeld

Richtpreis
CHF 1'080'000.-

Ubernahmetermin
nach Vereinbarung

Grundbuch

Grundsticksnummer: 6258
Grundsticksflache: 299 m2
Amtlicher Wert: CHF 374'600.-

Eigenmietwerte

Bund: CHF 14'860.-
Kanton/Gemeinde:; CHF 12'630.-

GVB / Kubatur

Versicherungswert: CHF 544'100.-
letzte Schatzung: 2003
Kubatur: 490 m?

Betriebs-/Nebenkosten

Heiz-/Nebenkosten: CHF 3'500.- pro Jahr*
Betriebs-/Unterhaltskosten: CHF 4’000.- pro Jahr*
Liegenschaftssteuern: CHF 450.- pro Jahr

* Zahlen aus Erfahrungswerten geschéatzt

Unterhaltsarbeiten

2025: Sanierung Abwasserleitungen, Ersatz
Waschmaschine

2022: Erneuerungsarbeiten Elektroverteilung
2021: Boilerentkalkung

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung |

Immobilienverkauf |

2020: Ersatz Kihlschrank

2019: Ersatz Herd

2017: Ersatz Briefkastenanlage, Ersatz Brenner

2016: Sanierung Badezimmer Obergeschoss und
sep. WC im Erdgeschoss

Heizsystem

- Raumwarme: Olheizung, Verteilung mittels
Radiatoren. Der Tank hat ein Fassungsvermdgen
von 4'000 Liter und ist erdverlegt.

- Warmwasser: zentraler Boiler, Standort
Heizungsraum.

Grundpfandrechte

Es existieren 2 Namen-Papier-Schuldbriefe im
Gesamtwert von CHF 100°000.-. Die Schuldbriefe
werden unbelehnt Ubergeben.

Bauzone, Siedlungsschutzgebiet 5/5

Das Grundstick liegt planungsrechtlich im Sied-
lungsschutzgebiet 5/5 ,Gartenstadt Liebefeld”.
Diese Zone ist dem Wohnen sowie nicht stérender
Arbeitsnutzung vorbehalten.

Gemadss Uberbauungsordnung gilt ein kleiner
Grenzabstand von 5 m und ein grosser Grenzab-
stand von 9 m. Es sind maximal zwei Vollgeschosse
und ein Dachgeschoss mit symmetrisch geneigtem
Dach zulassig; Flachdacher sind nur als Neben-
und Anbauten gestattet. In der Gartenstadt sind
grundsatzlich Aus-, An- oder Neubauten erlaubt.
Es gelten die Bestimmungen der Uberbauungsord-
nung Gartenstadt Liebefeld (ZPP 5/5).
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LAGE

Die Liegenschaft befindet sich im Quartier Liebefeld, Gemeinde Koéniz. Der Ortsteil Liebefeld beher-
bergt viele Firmen, das Betriebsgebdaude der BEKB und verschiedene Bundesamter wie z.B. das BAG.
Liebefeld verfgt daher Gber viele Arbeitsplatze und ist auch eng mit der Stadt Bern verwoben. In
Liebefeld befinden sich zudem die Vidmarhallen, ein attraktives kulturelles Zentrum mit Kunstateliers,
Werkstatten und einer Konzerthalle. Liebefeld weist eine stadtische und trotzdem ruhige Wohnqualitat
auf und zahlt rund 6’400 Einwohnerinnen. Die Liegenschaft liegt im Quartier , Gartenstadt”, welches
sich zwischen dem Kdnizbergwald und dem Zentrum von Kéniz an leicht erhdhter und stidexponierter
Lage erstreckt. Die Gartenstadt ist ein Siedlungsschutzgebiet mit einer wunderbaren Quartierstruktur
mit vielen schmucken Ein- oder Zweifamilienhdusern mit schénen Garten. Das Quartier wurde 1915
vom Architekten Philipp Hauser gegriindet, der fir das gesamte Gebiet einen Gesamtplan mit Stras-
senalignement und der Parzellierung entwarf. Ebenfalls entwarf er eine Haustypologie, wovon viele
Vertreter noch heute erhalten sind. Seit 1962 besteht nun das heutige Siedlungsschutzgebiet ,Gar-
tenstadt”. Die Gartenstadt gehort heute zu den beliebtesten Quartieren in der Agglomeration Bern.

Die nachstgelegene Bushaltestelle , Liebefeld, Sagestrasse” (Linie 17, Richtung Bern oder K&niz) be-
findet sich in rund 500 m Entfernung zur Liegenschaft. Der Bahnhof Kéniz (Buslinien 29, 29, 631
und S-Bahnlinie 6) liegt in rund 800 m Entfernung. In der Umgebung liegen mehrere Schulen; der
Schulstandort Hessgut (Kindergarten bis 9. Klasse), das Oberstufenzentrum Koniz (7. - 9. Klasse) und
das Gymnasium Lerbermatt. Vielfaltige Einkaufmaoglichkeiten bietet das Zentrum von Kéniz oder die
Berner Innenstadt.
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GRUNDBUCH

Grundsticksnummern GS Nr. 6258

Dom. Grundstlcke Keine
Grundlasten Keine
Vormerkungen Keine
Anmerkungen Keine
Dienstbarkeiten (L) Bau- und Bepflanzungsbeschrankung zug. Einwohnergemeinde

Koniz (1954)
(L) Wegrecht zug. GS Nr. 6265
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PLANE

Obergeschoss

ZIMMER
361mx3,08m
9,7 m?

ZWISCHENBODEN
1,89mx211Tm
( 3,8 m? )

BADEZIMMER
{ 1,56mx310m )
4,8 m?

TREPPE
1,89 mx1,68m

ZIMMER
373mx370m
13,8 m?

ZIMMER
3,73mx248m
9,3 m?

N
BALKON
1,39 mx 3,50 m
4,9 m?
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Erdgeschoss

KUCHE
356mx1,70m
5,7 m?

BALKON ’

1,92 m x 3,64 m

ESSZIMMER
4 3,56mx230m 4
8,2 m?

WOHNZIMMER
3,85mx6,36 m
22,9 m?

-

ENTREE
252mx1,15m
2,5m?

wcC
{ 1,48mx084m ) TREPPE

1,2m?
hd
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Untergeschoss

GARAGE
467mx334m
14,7 m?

WASCHKUCHE
16,3 m2

KELLER
344mx264m
9,1 m?

REDUIT

1,1 m?
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Wyss Liegenschaften GmbH

Bewirtschaftung

SRR
SN AN

SO
AR

fasley,
2
o
etes e ttestes,
s '/,’/I ey oelte,
IR
e
R

Immobilienverkauf

A y
Lilolelegle
P AL
WCIKILIK)
'7/, TADR]

@
2 004,
vl/' /’/y:,:

¢

2 2,08,
s,

t,/y ”/‘/,,l

2,
2,08 )
RLRLA

24

Lo logle
2,0, 0,508 ¢ 8¢
L SORIRIRLRDR

Immobilienbewertung

Mediation

Parkstrasse 6 | CH-3084 Wabern | +413153400 14 | team@wyssliegenschaften.ch | www.wyssliegenschaften.ch



-29 -

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung | Immobilienverkauf | Immobilienbewertung | Mediation
Parkstrasse 6 | CH-3084 Wabern | +413153400 14 | team@wyssliegenschaften.ch | www.wyssliegenschaften.ch



Richtpreis

Kontakt

E-mail

Telefon

Besichtigung

KONTAKT

CHF 1°080'000.-

Team Wyss Liegenschaften

Wyss Liegenschaften GmbH
Parkstrasse 6
3084 Wabern

team@wyssliegenschaften.ch
031/53400 14

nach Vereinbarung

Nadia Wyss

Wyss Liegenschaften GmbH

Michel Wyss

| Bewirtschaftung | Immobilienverkauf

Christoph Krebs
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