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120 m?
587 m3

HIGHLIGHTS

Wohnflache

GrundstUcksflache

Eigenheim

Grundstuck

Maygut

Wyss Liegenschaften GmbH

Das charmante Einfamilienhaus mit Baujahr 1955 liegt in Wabern bei Bern im
Quartier Maygut. Es verfligt Uber einen praktischen Grundriss mit einem grossen
Wohn-/Esszimmer (32 m?) mit Schwedenofen sowie Zugang auf die gedeckte
Terrasse im Stdwesten. Im Erdgeschoss befindet sich zudem die Kiiche (8 m?),
ein Zimmer/Buro (7 m?) und ein separates WC. Im Obergeschoss befindet sich
das Badezimmer mit begehbarer Dusche (5 m?) sowie drei Schlafzimmer (12
m?, 14 m?, 16 m?), zwei davon mit Zugang zum verglasten Studwestbalkon
(8 m2?). Im UG befindet sich der Heizungsraum, eine grosse Waschkuche (18
m2) mit dem Pelletlager, ein Kellerraum (12 m2) sowie die grosszlgige Garage
(Hohe Einfahrt 2 m, Breite Einfahrt ebenfalls 2 m). Zudem verfligt die Liegen-
schaft Uber einen grossen Estrich (erreichbar via Ausziehleiter). Die Wohnflache
belduft sich auf total 120 m?. Geheizt wird seit 2013 mit einer Pelletheizung,
die Warmwasserproduktion erfolgt mittels Solaranlage. Das Haus befindet sich
in einem guten, soliden Zustand; die Elektroverteilung und wurde 2021 erneu-
ert (inkl. Sicherheitsnachweis), die Klche datiert aus 2000, das Badezimmer
aus 2016, die Fenster wurden in den Jahren 1998-2001 und 2012 ersetzt, die
Kellertiren und die Hauseingangstire datieren aus 2010, zudem wurde 2011
der Garagenvorplatz Uberdacht und die Nordwestfassade isoliert.

Der Garten verlauft rund ums Haus und ist sehr idyllisch mit vielen Straucher
und Bdaumen, einem gedeckten Sitzplatz und einer schénen Grunflache vor
dem Haus. Das Grundstick verfligt noch Uber Ausbaupotential; Bei einem
Neubau besteht die Moglichkeit, ein Gebdude mit zwei Vollgeschossen sowie
einem Dachgeschoss (Schragdach) oder ein Gebaude mit drei Vollgeschossen
(Flachdach) zu erstellen. Unter Einhaltung der Grenzabstande ware eine be-
baubare Grundflache von rund 150 m? zu realisieren, was einer Wohnflache
von rund 120 m? pro Geschoss entspricht - bei drei Geschossen ergibt dies 360
m? Wohnflache, was sogar Platz fur zwei oder drei Einheiten bieten wiirde.

Das Quartier Maygut ist ein wunderschon erhaltenes Einfamilienhausquartier
mit vielen sorgfaltig erhaltenen oder stilvoll erweiterten Einfamilienhduser aus
den 30er bis 50er Jahren. Das Quartier liegt am flachen Auslaufer des Gurten-
hanges sowie am Rande des weitlaufigen Naherholungsgebietes an der Aare;
schnell gelangt man zu Fuss oder mit dem Fahrrad Richtung Belpmoos, an die
Fahre Bodenacker oder Richtung Eichholz und nach Bern. Auch der Gurten
mit seinen schénen Spazier- und Bikewegen ist nur ein Katzensprung von der
Liegenschaft entfernt. _2-
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FACTS

Adresse

Grauholzweg 9
3084 Wabern

Richtpreis
CHF 1'490'000.-

Grundbuch

GS Nr. 5024
Grundstiicksflache: 587 m2
Amtlicher Wert: CHF 603'000.-

Grundpfandrechte

6 Namen-Papier-Schuldbriefe im Wert von CHF
620'000.-. Die Schuldbriefe werden unbelehnt
Ubergeben.

Eigenmietwerte

e Bund: CHF 20'660.-
e Kanton / Gemeinde: CHF 17'550.-

GVB / Kubatur

Versicherungswert: CHF 741'800.-
letzte Schatzung: 2011
Kubatur: 837 m3

Liegenschaftskosten

- Heiz- und Nebenkosten: CHF 3'000.- *
- Betriebs- und Unterhaltskosten: CHF 4'000.-*

- Liegenschaftssteuer: CHF 724.-
*Zahlen aus Erfahrungswerten geschétzt

Heizsystem

Raumwadrme: Pelletheizung, Verteilung mittels
Radiatoren und Schwedenofen (an Heizkreislauf
angeschlossen)

Warmwasser: zentraler Boiler (Solar)

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung |

Unterhaltsarbeiten

2021: Erneuerung Elektroverteilung inkl. Sicherheits-
nachweis, Ersatz Herd

2016: Sanierung Badezimmer

2013: Ersatz Heizsystem (Pelletheizung) inkl. Still-
legung Heizoéltank, Ersatz zwei Tiren im UG

2012: Installation Solaranlage, Ersatz div. Fenster

2011: Installation Fliegengitter 4 Fenster, Aussen-
isolation Nordwestfassade, Installation Gara-
genvordach und Vordach Haustiire, neues
Garagentor, Installation Kellergelander

2010: Kellerdeckenisolation, Ersatz diverse Boden-
beldge, Ersatz Haustlre

2009: Kaminsanierung

2006: Erneuerungsarbeiten Abwasserleitungen

2002: Installation Balkonverglasung

2000: Sanierung Ktiche

1998-2001: Ersatz Fenster

Wohnzone W, Bauklasse IIA

Das Grundstick liegt planungsrechtlich in der Wohn-
zone, Bauklasse IIA. Diese Zone ist dem Wohnen
sowie nicht stérender Arbeitsnutzung vorbehalten.
Gemass Baureglement gilt ein kleiner Grenzabstand
von 5 m und ein grosser Grenzabstand von 9 m sowie
eine Geschosszahl von 2 Vollgeschossen bei Schrag-
dach und 3 Vollgeschossen bei Flachdachbauten. Das
bestehende Gebaude besteht aus einem Vollgeschoss
und einem Dachgeschoss (Gebaudegrundflache total
109 m?).

Bei einem Neubau besteht die Méglichkeit, ein Ge-
baude mit zwei Vollgeschossen sowie einem Dachge-
schoss (Schragdach) oder ein Gebaude mit drei Voll-
geschossen (Flachdach) zu erstellen. Unter Einhaltung
der Grenzabstande ware eine bebaubare Grundflache
von rund 150 m? zu realisieren, was einer Wohnflache
von rund 120 m? pro Geschoss entspricht - bei 3 Ge-
schossen ergibt dies 360 m? Wohnflache, was auch
gut Platz fur zwei oder drei Einheiten bietet.
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LAGE

Wabern ist eine Ortschaft mit rund 7'000 Einwohnern in der Gemeinde Kéniz und wunderschon
am Fusse des Gurtens und entlang der Aare gelegen. Wabern weist durch die ruhige und idyllische
Wohnlage viele Einfamilienhduser und vereinzelten Villen sowie noch einzelnen Bauernhofe auf. Die
Liegenschaft liegt in Gehdistanz zum Zentrum von Wabern (500 m Distanz). Im Zentrum befindet
sich ein grosser Coop, eine Poststelle, eine Apotheke, ein Blumenladen, zwei Coiffeursalons sowie
mehrere Restaurants.

Wabern ist ideal mit der Berner Innenstadt verbunden; die Tramlinie 9 féhrt im 6-Minuten-Takt in die
Innenstadt (Fahrzeit bis Bahnhof Bern: 10 Minuten). Zudem befindet sich in 300 m Distanz zur Lie-
genschaft die Bushaltestelle , Wabern Alpenstrasse” (Linie 29) mit direkter Verbindung nach Wabern
und nach Niederwangen. Das Naherholungsgebiet entlang der Aare mit dem Campingplatz Eichholz
oder dem Tierpark Dahlholzli sowie dem Gurten/Gurtenplateau liegt zudem direkt vor der Haustdr. In
Wabern gibt es den Schulstandort Wandermatte mit Kindergarten und Primarschule (400 m Distanz)
sowie der Schulstandort Morillon (Kindergarten bis Oberstufe) in rund 900 m Distanz.
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GRUNDBUCH

Grundsticksnummer 5024

GrundstUcksflache 587 m?
Dom. Grundstlcke Keine
Dienstbarkeiten Keine
Grundlasten Keine
Anmerkungen Keine
Vormerkungen Keine
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(die Pldne entsprechen nicht ganz dem aktuellen Grundriss,; die Wand zwischen Kliche und

Halle wurde entfernt)
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7 KONTAKT

Richtpreis

Kontakt

E-mail
Telefon

Besichtigung

CHF 1°490'000.-

Team Wyss Liegenschaften
Wyss Liegenschaften GmbH
Parkstrasse 6

3084 Wabern

team@wyssliegenschaften.ch
031/534 00 14

nach Vereinbarung

Nadia Wyss

Wyss Liegenschaften GmbH

Michel Wyss

| Bewirtschaftung | Immobilienverkauf

Christoph Krebs

Immobilienbewertung
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