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FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS

MIT GROSSEM GARTEN IN KEHRSATZ
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162 m?
942 m?

WYSS LIEGENSCHAFTEN ¢

HIGHLIGHTS

Wohnflache mit Wintergarten (30 m?) und grosser Terrasse (40 m?)
Grundsticksflache

Wohnhaus

Grundstlck

Das freistehende zweigeschossige Wohnhaus mit Baujahr 1963 liegt an schoner Aussichtslage

in Kehrsatz. Das Gebaude verflgt Uber einen praktischen Grundriss; der Hauszugang erfolgt via
Sockelgeschoss / Garage mit einem Entrée, von dem aus man ins Hochparterre gelangt. Hier be-
findet sich durch den stilvoll ausgeftihrten Umbau im 2012 ein grosser offener und heller Wohn-
bereich (30 m?) mit schénem Mosaikparkett und ein ebenfalls offener Klichen-/Essbereich (20 m?)
mit direkten Gartenausgang. Das Hochparterre beherbergt zudem ein praktisches Buro (15 m?)
mit Stdostausrichtung sowie ein separates WC. Der Ausbau der Wohnraume ist sehr stilvoll mit
hochwertigen Parkett- und Plattenbéden, Feinputzwdnden und integrierter Deckenbeleuchtung.
Die Kuche verfigt tber zwei Kombidfen (Steamer/Backofen und Mikrowelle/Backofen), einen
Induktionsherd und einen modernen Geschirrspiler. Ein weiteres Highlight im Hochparterre ist
der grosse Wintergarten (30 m?) mit Billardtisch, der mittels Schwedenofen geheizt werden kann.
Der Billardtisch wird zusammen mit dem Haus verkauft und kann mittels Platten zu einem grossen
Esstisch umfunktioniert werden und bietet so fur 8 Personen Platz. Vom Wintergarten aus gelangt
mit auf die grosse Terrasse (40 m?) mit Abgang in den Garten. Vom Wintergarten wie auch von der
Terrasse aus bietet sich ein wunderbarer Ausblick Gber ganz Kehrsatz sowie auf den Gurten.

Im Obergeschoss befinden sich drei Zimmer (19, 15 und 15 m?) sowie zwei Nasszellen; ein Ba-
dezimmer mit WC, Lavabo und Dusche sowie ein Badezimmer mit Badewanne und WC, das zu
einer Waschkiiche umfunktioniert wurde (Waschmaschine/Trockner-Kombigerat). Das grosse
Nordwestzimmer verfligt Uber einen tollen Balkon, der sich tber die Hausecke zieht und ebenfalls
einen wunderbaren Ausblick bietet. Die Wohnflache belduft sich auf total 162 m? mit insgesamt

6 Zimmer und 2 Nasszellen. Im Untergeschoss, das im SUdwestteil Uber Terrain liegt, befinden sich
zwei Garagen (15 und 28 m?), die (ehemalige) Waschktiche (15 m?), der Heizungsraum (10 m?)
sowie ein Kellerraum (9 m?). Geheizt wird mit einer Olheizung (Raumradiatoren), die Warmwasser-
erzeugung erfolgt mit zentralem Boiler. Zudem befinden sich auf dem Hausvorplatz drei Aussenab-
stellplatze, zwei davon gedeckt.

Die Liegenschaft (Grundsubstanz, die Haustechnik sowie der Innenausbau) ist in einem sehr guten
Zustand; die Gesamtsanierung (Fassade sowie Innenausbau) erfolgte zwischen 2012 und 2020. Die
Umgebung wurde im 2014 aufwandig und sehr stilvoll erneuert inkl. neuer Bepflanzung, Treppe /
Terrassierung als Abgrenzung zur Grinflache, neue Steinmauer, Erneuerung der Sitzplatze sowie
Installation einer Gartenbeleuchtung.

Das Grundstlck ist 942 m? gross und grenzt an die Zimmerwaldstrasse, die jedoch durch eine
schéne Gabionen-Larmschutzwand abgeschirmt ist. Die grosszligige Umgebung (total 794 m?) ist
liebevoll und aufwandig gestaltet mit schdoner Bepfanzung, der Gabionen-Larmschutzwand gegen
die Zimmerwaldstrasse, Pflanzbeeten auf zwei Terrassen sowie einer grossen, leicht erhéht liegen-
der Grinflache (rund 500 m?) im studdstlichen Grundsticksteil. Auf der windgeschitzten Ostseite
des Gebaudes liegt ein wunderbar grosser Sitzplatz, der direkt von der Kliche aus erreichbar ist.
Erwahnenswert ist auch das schmucke und original erhaltene Gartenhduschen am Stdrand des
GrundstUckes.
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FACTS

Adresse
Tannacker 41, 3122 Kehrsatz

Richtpreis
CHF 1'490'000.-

Grundbuch / Steuerwerte

Grundsticksnummer: 376

Grundstticksflache: 942 m?

Amtlicher Wert: CHF 702'800.- (Steuerjahr 2020)

Eigenmietwerte: CHF 20'980.- (Kanton und Gemeinde)
CHF 24'480.- (Bund)

GVB / Kubatur

Versicherungswert: CHF 783'200.-
letzte Schatzung: 2012
Kubatur: 1124 m?

Wohnzone W2

Das Grundsttick liegt planungsrechtlich in der Wohn-
zone W2. Diese Zone ist dem Wohnen sowie nicht
storender Arbeitsnutzung vorbehalten. Gemass Bau-
reglement gilt ein kleiner Grenzabstand von 5 m und
ein grosser Grenzabstand von 10 m, eine maximale
Gebaudehohe von 7.5 m, eine maximale Gebaudeldn-
ge von 30 m und eine maximale Geschosszahl von 2.
Das Grundstick ist also nicht vollstdndig ausgenutzt.
Abklarungen bezlglich Aus- oder Anbauméglichkeiten
wurden jedoch nicht getroffen, da das bestehende
Gebdaude bereits viel Wohnflache bietet und die gros-
szligige Umgebung durch seine vielseitigen Nutzungs-
maoglichkeiten besticht.

Jahrliche Kosten

- Heiz- und Nebenkosten: CHF 6’000.- *
- Betriebs- und Unterhaltskosten: CHF 8'000.-*
* geschétzt aus Erfahrungswerten
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Heizsystem

Olheizung, Verteilung mittels Raumradiatoren. Im
Wintergarten kann zudem mit einem Schwedenofen
geheizt werden.

Unterhaltsarbeiten

Gesamtsanierung 2012 inkl. Grundrissanpassung:

- Gesamtsanierung Kuche inkl. Installation direkter
Gartenausgang via Aussentreppe

- Ersatz diverse Fenster (Sep. WC, Dusche, Kichen-
ausgang) und Ersatz Haustdren

- Sanierung separates WC EG

- Sanierung Elektroverteilung ganzes Haus

- Sanierung Holzbdden, Renovation Mosaikparkett,
Ersatz Plattenboden

- Malerarbeiten ganzes EG und OG

- Isolation Estrichboden und Kellerdecke

- Sanierung Flachdach Wintergarten

Unterhaltsarbeiten 2013:
Ersatz Duschwand und Malerarbeiten ganzes UG

Gesamtsanierung Umgebung 2014:

Erstellung Larmschutzwand, Ersatz Gartenplatten
und neue Treppen, Terrassierung zum Rasenbereich,
Erneuerung Elektrisch und Installation Gartenbe-
leuchtung

Unterhaltsarbeiten 2016 - 2021

Ersatz Bodenbelag im Wintergarten, Ersatz Toranlage
Garage, Ersatz Lavabo im Bad OG, Ersatz Waschma-
schine / Tumbler

Fassadensanierung: 2020

Grundpfandrechte

7 Namen-Papier-Schuldbriefe im Gesamtwert von
CHF 850°000.-. Es laufen noch Hypotheken bei der
Migrosbank im Gesamtwert von CHF 850°000.- mit
Laufzeiten bis 2024, 2026 und 2028 zu Zinssatzen
von 1.08%, 1.10% und 1.68%. Die Hypotheken
kdnnen Gbernommen werden.
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LAGE

Kehrsatz Kehrsatz liegt mitten in der wunderbaren Naturlandschaft des Aare- und Girbetals zwi-
schen Gurten und Langenberg rund 5 km stdlich der Hauptstadt Bern. Kehrsatz zahlt
rund 4’500 Einwohnerinnen und Einwohner und ist eine beliebte Wohngemeinde mit viel
Naherholungsraum, mit vielseitigen Wander- und Bikewegen und einer gut ausgebauten
offentlichen Infrastruktur. Die Liegenschaft selber liegt an zentraler Lage in Kehrsatz; das
Zentrum mit Einkaufsmoglichkeiten sowie der Bahnhof Kehrsatz liegen in rund 700 m Dis-
tanz. Kehrsatz liegt an verkehrstechnisch ginstiger Lage; in rund 15 Minuten erreicht man
Bern oder die Autobahnauffahrt Rubigen auf die A6. Der Bahnhof Kehrsatz bietet zudem
direkte Verbindungen nach Bern und Biel oder Richtung Belp (S3, S31). Kehrsatz ist eine
lebendige Ortschaft und verfligt tGber ein vielseitiges Kultur- und Vereinsleben.

Schulen/ Im Zentrum von Kehrsatz befinden sich ein grosser Coop, eine Bankfiliale sowie diverse
Finkauf Restaurants (_Pizzerig Il Brunello,_ Ca_fe Bistro Z7, Restaurant Tanaka). Am Nordrand von
Kehrsatz befindet sich zudem ein Lidl und eine Tankstelle gleich neben dem Bahnhof
.Kehrsatz Nord”. Der nachste Kindergarten ist ,Hagwiese” (200 m) und der ndchste
Schulstandort ist ,Dorf” (800 m) mit Kindergarten und Primarschulstufe. Das Oberstufen-
schulhaus , Selhofen” befindet sich in rund 1.3 km Distanz.

£ ". \L : .P. '.‘- .‘J 1
Gurte.nﬂ" rfli ik AL R , N o

“‘_ : "' ‘, \‘ 4 _.u;- el .ff"‘ j,v o —— \I
g Schu[h‘éug{Dorf g N By
" 5 Dry, |
L -\\ X 'if:’ \\ Oo&
3 e Ok Zeﬁtr‘um Kehrsatz %
: ? .:.'- Q\gj ’ _.;,.. < \\\
= i Bahrrl;;of Keh rsatz \\ % v
Strtentsy; AN S o ~ |
it L shaltestelle Zlmmerwald A N\
; .-'E'-. . -__. e (=F ] -._‘\ y .9 ..‘.
Mg SSmaRAt Kmdergarten HagW|ese - A\ \
o ot 3 L
i s _ \ \
i e 4> \~ b i
L s e \ \'\\\
N
N \\"Fﬁ,‘ ; V4 S : .:h \ \
3 e S 4 No# 74, e, \
A L Englisberg ’o \M \
Y ; . ¥ g bt



WYSS @ LIEGENSCHAFTEN

4 GRUNDBUCH

Grundstlcksnummer Nr. 376

Grundsticksgrosse 942 m?

Dominierte Grundstlicke Keine

Anmerkungen Keine

Dienstbarkeiten (L) Abwasserleitungsrecht zug. GS Nr. 5 (1947)

(R) Brunnenbenutzungsrecht zul. GS Nr. 54 (1960)
(R) Durchgangsrecht zul. GS Nr. 54 (1960)

Grundlasten Keine

Vormerkungen Keine
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5 ANSCHLUSS , KEHRSATZ MITTE"

Die Gemeinde Kehrsatz plant den neuen Verkehrsanschluss , Kehrsatz Mitte” im Zusammenhang mit der
Uberbauung Bahnhofmatte, um den Ortskern vom Durchgangsverkehr zu entlasten und um der Staubil-
dung beim Bahnibergang entgegenzuwirken. Der Strassenplan ,, Anschluss Bahnhofmatte” wurde be-
reits vom Kanton genehmigt. Zurzeit sind die Vorprojekte fir die einzelnen Strassenabschnitte in Arbeit.
Baubeginn ist frithestens Ende 2023. Fiir den schénen Ortskern von Kehrsatz wird die neue Uberbauung
Bahnhofmatte sowie auch die Umfahrung der Zimmerwaldstrasse eine enorme Aufwertung bedeuten. Fur
die Liegenschaft am Tannacker 41 bedeutet dies ein schnellere Erreichbarkeit einerseits des Ortskernes fur
Einkaufe etc. aber auch der Innenstadt Bern oder des Autobahnzubringers in Rubigen aufgrund der stauf-
reien Anschlisse an die Umfahrungsstrasse.
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Wintergarten
30.40 m?

Terrasse

40.30 m?

Wohnen, Essen & Kiiche
55.00 m?
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Balkon
16.50 m?

Zimmer 1 Zimmer 3
14.90 m? 19.30 m?
Eingang & Gang
11.30 m?
Zimmer 2 Dusche & WC Bad & WC
14.90 m? 5.90 M2 7.20 m?

D >

Grundriss OG
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Estrich
83.50 m?

Raumhéhe UK Pfette
2.00m

Grundriss OG
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8 KONTAKT

Richtpreis
Kontakt

E-mail
Telefon

Besichtigung

CHF 1'490'000.-
Michel Wyss
Wyss Liegenschaften GmbH

Parkstrasse 6
3084 Wabern

team@wyssliegenschaften.ch
031/534 00 14

nach Vereinbarung

Nadia Wyss  Michel Wyss  Christoph Krebs Daniela Wachli
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