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1	 HIGHLIGHTS
170 m2 Wohnfläche; bewilligtes Umbauprojekt liegt vor

160 m2 Grundstückfläche; Gartenbereich mit Obstbäumen und Pavillon

Altstadthaus Das Altstadthaus liegt im Herzen der Fribourger Unterstadt (la Neuveville) in 150 
m Distanz zur historischen Standseilbahn Fribourg-Neuveville / Motta. Das „Funi“ 
verbindet die Oberstadt mit der Unterstadt und wurde bereits 1897 erbaut. Die 
Liegenschaft wurde 1789 erbaut und ist ein Mittelhaus der Häuserzeile Rue de la 
Neuveville 9 bis 23. Das Gebäude verfügt über drei Vollgeschosse und ein Dach-
geschoss. Es liegt an leichter Hanglage; daher gelangt man vom Erdgeschoss her 
zunächst in den Eingangsbereich mit den Briefkästen, einem Büro im vorderen 
Gebäudeteil und dem Technikraum / separaten WC im hinteren Teil des Gebäudes 
(unter Terrain). In den Obergeschossen (1. bis 2.OG sowie DG) befinden sich zwei 
Küchen, sechs Zimmer und zwei Badezimmer. In den Garten gelangt man vom 2. 
Obergeschoss aus. Das Gebäude sowie der gesamte Innenausbau ist sanierungs-
bedürftig. Ein bewilligtes Sanierungs- und Umbauprojekt liegt vor und wird bei 
Interesse gerne ausgehändigt.

Umbauprojekt Das Umbauprojekt wurde von einer Architekturunternehmung ausgearbeitet, die 
spezialisiert ist auf Altbaubauten und das am 20. November 2020 vom Kanton 
Fribourg bewilligt wurde. Mit diesem Umbauprojekt lässt sich entweder ein gros-
szügiges Einfamilienhaus mit total 170 m2 Wohnfläche verwirklichen, oder aber 
auch den Einbau von zwei eigenständigen Einheiten à 65 m2 (EG/1.OG) und 105 
m2 (2.OG/DG) Wohnfläche umsetzen. Bei der Aufteilung in zwei Einheiten würde 
der Garten zur Einheit 2.OG/DG gehören.

Garten Selten zu finden in der Fribourger Altstadt ist der grosse Garten von rund 100 m2 
Fläche. Der Garten liegt auf der Nordseite des Gebäudes, ist langgestreckt, leicht 
nach Süden geneigt und verfügt über schöne Obstbäume entlang der Grundstücks-
grenzen, zwei imposante geschützte Fichten ganz im Norden neben einem prak-
tischen Gartenpavillon. Im Rahmen des Baubewilligungsprojektes wurde auch der 
Garten planerisch gestaltet; bewilligt ist eine grosse Holzterrasse ans Haus gren-
zend, geschwungene Kieswege, Gartenrabatten, ein neuer Balustradenzaun sowie 
die Sanierung des Gartenpavillons. 

Lage Die zentrale Lage der Liegenschaft in der Fribourger Neustadt ist das Highlight 
dieser Liegenschaft. Alles ist in Gehdistanz zu erreichen; sämtliche Schulstandorte 
(von der Primarschule „Neuveville“ in ca. 100 m bis zur Universität Fribourg in 500 
m Distanz), sämtliche Einkaufmöglichkeiten, vielseitige ÖV-Verbindungen inkl. dem 
Bahnhof Fribourg (rund 500 m Distanz), die Badi „de la Motta“ sowie die Sarine 
mit den schönen Spazierwegen.
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2	 FACTS

Adresse
Rue de la Neuveville 13, 1700 Fribourg

Richtpreis
CHF 480‘000.-

Grundbuch / Eigenmietwert

Grundstücksnummer: 17021
Grundstücksfläche: 160 m2

Amtlicher Wert: CHF 189‘000.- (Steuerjahr 2020)
Eigenmietwert: CHF 12‘250.- (Steuerjahr 2020)

Grundpfandrechte
3 Namen-Papier-Schuldbriefe im Gesamtwert von 
CHF 154‘000.-. Die Schuldbriefe werden unbelehnt 
übergeben.

Denkmalpflege
Die Liegenschaft steht unter Denkmalschutz, Klasse 
B. Sämtliche denkmalpflegerischen Vorgaben wurden 
im bewilligten Umbauprojekt umgesetzt und vom 
Kanton genehmigt.

Versicherungswert / Kubatur
Versicherungswert: CHF 375‘000.- 
letzte Schätzung: 2016
Kubatur: 664 m3

Bewilligung Umbauprojekt
Da das Gebäude insgesamt sanierungsbedürftig ist, 
wurde ein Sanierungs- und Umbauprojekt erarbeitet, 
das am 20. November 2020 vom Kanton Freiburg 
genehmigt wurde. Die Baubewilligung ist zwei Jahre 
gültig ab Datum der Ausstellung und kann insgesamt 
zwei Mal, also um total 4 Jahr verlängert werden.

Umbauprojekt - Einteilung
Das Umbauprojekt wurde von einem Architekturun-
ternehmen mit Spezialgebiet Altbauten ausgearbeitet 
und sieht eine komplette Neugestaltung der Innen-
räume vor. Im Erdgeschoss ist der Technikraum mit 
einer Gasheizung, einem separaten WC sowie einem 
Büro geplant. Im ersten Obergeschoss soll ein gross-
zügiger und offener Küchen-/Essbereich, ein Schlaf-
zimmer mit eigenem Bad sowie die Waschküche/Kel-
lerraum entstehen. Im 2. Obergeschoss ist ein grosses 
Schlafzimmer mit Ankleide, ebenfalls ein offener 
Küchen-/Essbereich sowie ein separates WC geplant. 
Im Esszimmer des 2. Obergeschosses gelangt man in 
den Garten über eine kleine Treppe. Im Dachgeschoss 
ist ein offenes Dachzimmer / Atelier, ein Badezimmer 
sowie ein weiteres Schlafzimmer vorgesehen. Das 
Projekt ist so konzipiert, dass sowohl ein grosszügi-
ges Einfamilienhaus mit 170 m2 Wohnfläche oder 
zwei Einheiten à 65 und à 105 m2 Fläche verwirklicht 
werden kann.

Umbauprojekt - Erweiterungbauten
Im Umbauprojekt ist zudem der Ersatz und zum Teil 
die Vergrösserung der Fenster, der Ersatz der Öl- 
durch eine Gasheizung (die Gaszuleitung wurde be-
reits 2014 erstellt), der Einbau von Dachflächenfenster 
und einer Lukarne, der Isolation des Innenbereiches 
inkl. des Innendaches, das Versetzen / Neuerstellen 
von Wänden, die Verstärkung der Zwischenböden 
sowie die Neugestaltung des Gartens berücksichtigt. 
Im Aussenbereich muss der Wintergarten rückgebaut 
werden, der Gartenpavillon darf erneuert und auf 
beiden Seiten des Garten darf ein Balustradenzaun 
(Metall) errichtet werden. Anstelle des Wintergartens 
ist eine ans Haus angrenzende Holzterrasse bewilligt.
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3	 LAGE
Fribourg Die Stadt Fribourg und ihre Agglomeration, die mit ihren rund 80‘000 Einwohnerin-

nen und Einwohnern das Verwaltungszentrum des Kantons bilden, zeichnet sich durch 
ihre starke kulturelle Ausstrahlung und ausserordentliche wirtschaftliche Dynamik aus. 
Fribourg bietet als Stadt von überschaubarer Grösse eine sehr hohe Lebensqualität mit 
einem grossen und vielfältigen Angebot an kulturellen sowie sportlichen Aktivitäten, Re-
staurants, Schulen, Spiel- und Sportplätzen. Das architektonische Erbe von Freiburg wur-
de von europäischen Gremien aufgrund seiner Schönheit und seiner ausgezeichneten 
Erhaltung gerühmt. Die Liegenschaft liegt im Neustadtquartier (Neuveville), das zu den 
historischen Quartieren in der Fribourger Unterstadt gehört. Durch die Lage im Zentrum 
von Fribourg liegen zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten und Restaurants in unmittelbarer 
Nähe zur Liegenschaft. Die Bushaltetstelle „Fribourg, Neuveville/Court Ch.“ liegt 40 m 
Distanz und bedient im Viertelstundentakt den Bahnhof Fribourg (10 Fahrminuten). Zu-
dem liegt das „Funi“, das die Unterstadt mit der Oberstadt verbindet, in 150 m Distanz.

Schulen Die nächstgelegenen Schulstandorte für Kindergarten und Primarstufe sind „Neuveville“ 
in 140 m Entfernung (französischsprachig) und „Au“ 1.3 km Entfernung (deutschspra-
chig). Als Oberstufenschulen stehen die „Deutschsprachige Orientierungsschule Frei-
burg“ (DOSF) in 1.5 km Distanz sowie die „OS Belluard“ in 1 km Distanz zur Verfügung 
(französischsprachig). Die Universität Fribourg liegt ebenfalls in Gehdistanz.

Elfenau

Online-Karten des Kantons Freiburg

Legende

© Bundesamt für Landestopografie, Staat Freiburg

Online-Karten des
Kantons Freiburg

Sämtliche Daten sind nicht rechtsverbindlich 0 0.50.25 km

±
Gedruckt am 22.06.2021
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4	 GRUNDBUCH

Grundstücksnummer Nr. 17021

Grundstücksfläche 160 m2

Dominierte Grundstücke Keine

Anmerkungen Keine

Dienstbarkeiten (L) Câbles et amplificateurs zug. Cablecom (Suisse Romande) SA (1973)

Grundlasten Keine

Vormerkungen Keine

Online-Karten des Kantons Freiburg

Legende

© Bundesamt für Landestopografie, Staat Freiburg

Online-Karten des
Kantons Freiburg

Sämtliche Daten sind nicht rechtsverbindlich 0 0.0250.0125 km

±
Gedruckt am 22.06.2021

Beschreibung
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5	 GRUNDRISSE

Grundriss Erdgeschoss

Tel.:  026 674 19  47   I   Fax:  026 674 22 66   I   Mail:   mail@tksarchitekten.ch

tks architekten ag  I  Freiburgstrasse 112   I  3280 Murten

841*594 08.11.19
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Transformation maison existante, rue de la neuveville 13,  1700  Fribourg

Hayoz Agnes, Imfangstrasse 29, 6005 Luzern
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7	 KONTAKT

Richtpreis CHF 480‘000.-

Übernahmetermin nach Vereinbarung

Kontakt Michel Wyss

Wyss Liegenschaften GmbH
Parkstrasse 6
3084 Wabern

E-mail team@wyssliegenschaften.ch

Telefon 031 / 534 00 14

Besichtigung nach Vereinbarung


