EIGENTUMSWOHNUNG MIT ZWEI BALKONEN
LANGGASSE, BERN

WYSS (6) LIEGENSCHAFTEN
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HIGHLIGHTS

82 m? Wohnflache

12 m? Balkonflachen

Wohnung Die grosszugige 3.5 Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von 82 m2 be-
findet sich im 4. Obergeschoss (Lift vorhanden) der schénen Liegenschaft am Sennweg
5 im Berner Ldnggassequartier. Sie verfiigt Gber zwei Balkone und Uber eine wunder-
bare Sicht ins Grine und ins Quartier und ist hell und sonnig. Der Grundriss ist sehr
ansprechend; die Wohnung verfugt Gber ein Entrée (5 m2) mit Einbauschrank, einen
grossen Wohnraum (24 m2) mit Zugang zum Ostbalkon (8 m?2), eine ebenfalls grosse
Kiche (13 m2) mit dem schénen Westbalkon (4 m2), zwei Zimmer (15 und 16 m2) sowie
zwei Nasszellen - ein Badezimmer mit Badewanne (4 m2) und ein separates WC. Durch
die geschickte Raumaufteilung ist die Wohnung sehr hell und freundlich und verfiigt
Uber eine stilvolle und gleichzeitig heimelige Wohnatmosphare. Ein Highlight dieser
Wohnung sind die zwei Balkone - einmal mit Morgensonne, einmal mit Abendsonne -
sowie die Lage im 4. Obergeschoss, was eine ideale Belichtung bedeutet. Die Wohnung
weist insgesamt Erneuerungsbedarf auf (Ausbaustandard 1992), was die Mdglichkeit
flr eine Neugestaltung nach eigenen Bedurfnissen ermoglicht. Zur Wohnung gehort
ein Kellerraum (11 m2) mit Naturboden. Die Wohnung sowie der Kellerraum sind zu-
dem bequem mit dem Lift erreichbar.

STWEG Die Stockwerkeigentiimergemeinschaft Sennweg 5 wurde 1992 begriindet und besteht
aus 12 Wohneinheiten, jede mit individuellem Kellerabteil. Zur allgemeinen Benutzung
stehen im Untergeschoss eine Waschkiche / Trocknungsraum, ein Veloabstellraum so-
wie der gesamte Aussenbereich der Liegenschaft; beim Hauszugang ein Velounterstand
und im Innenhofbereich ein grosser Garten mit rund 300 m2 Flache, der via das Unter-
geschoss erreichbar ist. Die Gemeinschaft daufnet einen Erneuerungsfonds, Stand per
31.12.2025 ist CHF 163'825.-.

Sennweg Die markante Hauserzeile am Sennweg 5, erbaut um das Jahr 1900, gehort zu den
architektonischen Zeitzeugen, die das Gesicht des Langgassquartiers bis heute pragen.
Das Gebdude besticht durch seine klassische Fassadengliederung und ist Teil eines En-
sembles, das typisch fur die dichte, stadtische Bebauung der Jahrhundertwende in Bern
ist. Besonders einladend wirken die gepflegten Vorgarten, die den Sennweg sdumen
und trotz der zentralen Lage fir eine griine und wohnliche Atmosphére sorgen. Ob-
wohl der Sennweg eine offene Quartierstrasse ist, wird er hauptsachlich von Anwoh-
nern und Zubringern genutzt, was dem Strassenzug eine angenehme Ruhe verleiht.
Die unmittelbare Nachbarschaft ist gepréagt von der lebendigen Mischung aus akademi-
schem Leben durch die nahe Universitat Bern, die nahe gelegenen Spitaler oder kleinen
Quartiercafés.
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FACTS

Adresse

Sennweg 5
3012 Bern

Richtpreis
CHF 820'000.-

Ubernahmetermin
Nach Vereinbarung

Grundbuch

e GSNr. 1832 (Stammgrundstuck)
Grundsticksflache: 634 m?2

e GS Nr. 1832-10 (Eigentumswohnung)
Amtlicher Wert: CHF 432'800.-
Wertquote: 83/ 1'000

Grundpfandrechte

Es bestehen 2 Papier-Schuldbriefe im Wert von
CHF 304'000.-. Es lauft noch eine Hypothek bei
der Migros Bank Gber CHF 300'000.- bis zum
31.12.2027 zu 2.53%. Die Hypothek kann tber-
nommen werden.s

Eigenmietwerte

Bund: CHF 17'670.-
e Kanton / Gemeinde: CHF 15'050.-

Liegenschaftskosten

e Heiz- und Nebenkosten: CHF 2'500.- *
e Betriebs- und Unterhaltskosten: CHF 3'500.-*
* Liegenschaftssteuer: CHF 650.-

*Aus Erfahrungswerten geschétzt

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung |

Immobilienverkauf |

Gefahrenkarte, Altlastenkataster,
Bauinventare

Keine Eintrage

Haustechnik

e Raumwadrme: Gasheizung, Verteilung mittels
Radiatoren

e \Warmwasser: Zentraler Boiler, Erzeugung
mittels Gasheizung

Unterhaltsarbeiten

e 1992: Gesamtsanierung Gebaude (Fassade,
Dach sowie Dachstockausbau, Lifteinbau,
Fensterersatz, Balkonanbau) sowie Sanierung
des Innenausbaus der Wohnung (Kiche,
Nasszellen, Bodenbeldge, Elektroverteilung,
Malerarbeiten)

e 1925: Baujahr

Erneuerungsfonds

Stand EF STWEG: CHF 163'825.-
Anteil Wohnung: CHF 13'597.- (83 / 1000)

Wohnzone, Bauklasse, Klassifizierung

Das Grundstuck liegt planungsrechtlich in der
Wohnzone W, Bauklasse 4. Diese Zone ist dem
Wohnen sowie nicht stérender Arbeitsnutzung
vorbehalten. Das Geb&ude darf maximal 4 Ge-
schosse aufweisen.
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Die Liegenschaft liegt im Berner Stadtquartier Langgasse in Gehdistanz zum Hauptbahnhof an einer
ruhigen Quartierstrasse. Das Stadtquartier Langgasse-Felsenau (Stadtteil Il) liegt nordlich der Altstadt
und wird auch als Universitatsquartier bezeichnet. Die Langgasse bildet die Hauptachse und beherbergt
viele Geschafte und Restaurants. Durch die Nahe zum Hauptbahnhof sowie zur Innenstadt von Bern ist
die Langgasse ein beliebtes Wohnquartier. In unmittelbarer Nahe zur Liegenschaft liegen die beliebten
Naherholungsgebiete Bremgartenwald sowie das Aareufer. Die nachstgelegene Bushaltestelle , Mittel-
strasse” oder ,Universitat” (Buslinie 20) und die Postautohaltestelle (102, 103, 104, 105, 106 und
107) liegen in je rund 100 m Distanz. Die Fahrzeit zum Bahnhof Bern betrdgt 3 Minuten. In Gehdistanz
zur Liegenschaft liegen mehrere Schulen; der Schulstandort Hochfeld 2 / Muesmatt (Kindergarten,
Basisstufe) sowie der Schulstandort grosses Langgassschulhaus / Muesmatt (Primarstufe). Ebenfalls in
Gehdistanz liegt das Oberstufenschulhaus Hochfeld sowie das Gymnasium Neufeld. Zudem befinden
sich im Langgassquartier verschiedenste Institutsgebaude der Universitat Bern. Vielfaltige Einkaufsmaog-
lichkeiten und Restaurants sind ebenfalls in kurzer Distanz erreichbar.
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GRUNDBUCH sTAMMGRUNDSTUCK

Grundsticksnummer 1832
GrundstUcksflache 634 m2
Dom. Grundstlcke Keine

Dienstbarkeiten R) Baubeschrankung, zu L. div. GS Nrn. (1947)

(
(L) Naherbaurecht, zu G. div. GS Nrn. (1953)

(R) Gerauschbeschrankung zu L. div. GS Nrn. (1953)

(L) Grenzanbaurecht fur Parterrebauten, zu G. div. GS Nrn. (1965)
(R) Grenzanbaurecht fur Parterrebauten, zu G. div. GS Nrn. (1965)

Grundlasten Keine
Anmerkungen Stockwerkanteile verpfandet, ID 1997/035457 (1991)
Vormerkungen Keine
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GRUNDBUCH EIGENTUMSWOHNUNG

Grundsticksnummer 1832-10

Stammgrundstick LIG Bern 2 (Langgasse/Tiefenau) 351.2/1832 (1991 & 1993)
Dom. Grundstlcke Keine

Wertquote / Anteile 83/1'000

Dienstbarkeiten Keine

Grundlasten Keine

Anmerkungen Reglement der STWEG, ID 1997/035458 (1993)
Vormerkungen Keine

/
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GRUNDRISSE

Wohnung
4. Obergeschoss

« Balkon )
8 m?

Zimmer
22.8 m?

Balkon
4.4 m2

Zimmer
19.4 m2

Zimmer
20.1 m2
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Mediation

Immobilienbewertung |
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KONTAKT

Richtpreis CHF 820'000.-
Kontakt Team Wyss Liegenschaften
Wyss Liegenschaften GmbH
Parkstrasse 6
3084 Wabern
E-mail team@wyssliegenschaften.ch
Telefon 031/534 00 14
Besichtigung nach Vereinbarung

Nadia Wyss Michel Wyss Christoph Krebs
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