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HIGHLIGHTS

224 m?  Wohnflache, zwei Einheiten
1249 m?  GrundstUcksflache

Wohnhaus  Bei der grosszlgigen Liegenschaft am Sonnenhang von Bolligen handelt es sich
um ein Zweiparteienhaus im Chaletstil. Das Gebaude mit Baujahr 1944 besteht
aus einem Sockelgeschoss und zwei Vollgeschossen in Massivbauweise sowie
einem Dachgeschoss in Holzbauweise unter einem Satteldach und mit Balko-
nen/Terrassen auf der Stidseite. Die Liegenschaft wurde als Zweifamilienhaus
erbaut. Im Zuge der umfassenden Erneuerungsarbeiten im Jahre 2010 wurden
das Sockelgeschoss ausgebaut und die beiden Dachzimmer der oberen Woh-
nung zugeschlagen. Seither beherbergt das Gebaude zwei Ubereinanderliegende
Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 224 m?: Eine 5.5-Zimmerwohnung
im TP/HP (120 m2) und eine 5-Zimmerwohnung im OG/DG (104 m?2). Zurzeit wird
der obere Teil als Bed&Breakfast gefiihrt, das bei Interesse ibernommen werden
kann (siehe dazu www.chalet-bolligen.ch). Das Haus bietet viele Moglichkeiten
und so sind ohne gréssere Veranderungen auch eine Nutzung als grosszligiges
Einfamilienhaus oder Wohnen und Arbeiten (mit separatem Eingang) denkbar.
Weiter kdnnte das Dachgeschoss zu einem attraktiven Wohnraum fUr die obere
Wohnung ausgebaut werden. Der Zugang zum Haus sowie zwei Aussenabstell-
platze befinden sich auf der Nordseite der Liegenschaft. Ein Einstellhallenplatz in
Gehdistanz kann dazugekauft werden.

Aufgrund der Stdwesthanglage ist die Aussicht sowie die Besonnung der Liegen-
schaft optimal. Das Grundstlck ist 1249 m? gross, der Aussenraum ist wun-
derschon gestaltet und geschickt terrassiert mit mehreren Sitzplatzen, schénen
Zugangswegen, einer Aussenbeleuchtung sowie einer Uppigen Bepflanzung mit
mehrheitlich einheimischen Strauchern und Baumen.

Zustand  Die Liegenschaft wurde seit der letzten Handanderung 2010 umfassend erneu-
ert, modernisiert und erweitert. Der gesamte Innenausbau sowie die Haustechnik
(Elektroverteilung, Heizungssystem, Solaranlage, Fallstrange) sind in einem neu-
wertigen Zustand. Einzig der Ersatz der Abwasserleitungen steht an, dies ist jedoch
bei der Gemeinde noch ,,on hold”. Unterlagen dazu sind vorhanden.

Grundstlick  Das Grundstiick ist 1249 m2 gross und liegt in der Wohnzone 2. In dieser Zone
sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen erlaubt, der kleine Grenzabstand betragt 4
m und der grosse Grenzabstand betrdgt 10 m. Aufgrund der Hanglage kommen
zudem die Bestimmungen Uber Terrassenhauser zum Tragen, die einen hangab-
warts orientierten Terrassenbau mit 4 Wohneinheiten mit einer Geschossflache
von rund 1'000 m? erlaubt. Die Erschliessung spielt dabei jedoch eine zentrale
Rolle. Es besteht eine detaillierte Machbarkeitsstudie inkl. Kostenschatzung, die bei
Interesse gerne ausgehandigt wird. .
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Adresse

Hoheweg 12
3065 Bolligen

Richtpreis
CHF 1'750'000.-

Grundbuch

e GSNr. 6408
Grundsticksflache: 1249 m2
Amtlicher Wert: CHF 1'031'300.-

e GS Nr. 6856-1-2 (Einstellhallenplatz)
Miteigentumsanteil: 1/24
Amtlicher Wert: CHF 14'230.-

Eigenmietwerte

Bund: CHF 19'060.-
Kanton/Gemeinde: CHF 16'270.-

Betriebs-/Nebenkosten

e Heiz-/Stromkosten:
CHF 4'200.- pro Jahr

e Wasser/Abwasser/Kehricht:
CHF 1'500.- pro Jahr

e Betriebs-/Unterhaltskosten:
CHF 5'000.- pro Jahr

e FEinstellhallenplatz:
CHF 600.- pro Jahr

GVB / Kubatur

Versicherungswert: CHF 1'224'400.-
letzte Schatzung: 2016
Kubatur: 1’049 m?3

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung

Heizsystem

e Raumwarme: Luft-Wasser-Warmepumpe, Vertei-
lung mittels Raumradiatoren

e Warmwasser: Zentraler Boiler mit Speicher im
Tiefparterre, Produktion mit Solaranlage

Unterhalts- & Ausbauarbeiten

2025: Ersatz Heizung (innenliegende Luft-
Wasser-Warmepumpe; lauft aktuell)

2018: Vergrosserung Kiiche OG inkl. Ersatz der
Kichengerate

2014: Teilersatz Fenster, Installation Solaranlage

2013: Sanierung Terrasse EG

2012: Isolation Kellerdecke & Decke Heizungsraum

2011: Sanierungsarbeiten / Neugestaltung Umge-

bung inkl. Schaffung zweiter Sitzplatz, Zugangswe-

ge, Treppenabgénge, Parkplatze, Installation Aus-

senbeleuchtung

2010: Ersatz der Radiatoren sowie Boiler mit Spei-

cher, Sanierung Elektroverteilung ganzes Haus,

Grundrissanpassung Erdgeschoss (Offnung Wohn-

raum) sowie Ausbau Tiefparterre zu zwei Zimmer

und Badezimmer, Ersatz beide Kiichen und Nasszel-

len (Erdgeschoss und Obergeschoss) inkl. Sanierung

Fallstrange, Ersatz Bodenbeldge / Sanierung beste-

hende Parkettbdden, Teilersatz Fenster, Schaffung

Gartenabgang ab Terrasse EG

1944: Baujahr

Grundpfandrechte

Es existieren 7 Namen-Papier-Schuldbriefe im
Gesamtwert von CHF 925’000.-. Die Schuldbriefe
werden unbelehnt Gbergeben.

Gefahrenkarte / Altlastenkataster
keine Eintrage
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LAGE

Die grossziigige Liegenschaft liegt an zentraler Lage in der Gemeinde Bolligen, einer stadtischen
Agglomerationsgemeinde rund 4 km nordostlich von Bern mit 6’500 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner. Durch die Nahe zur Stadt Bern sowie zu den umliegenden schénen Natur- und Naherholungs-
gebieten ist Bolligen eine sehr beliebte Wohngemeinde. Zudem liegt Bolligen an den stidwestlichen
Auslaufern des Grauholzes und des Bantigers und bietet daher an fast allen Wohnlagen eine schone
Fernsicht und eine ideale Besonnung. Auch die Liegenschaft am Hoheweg 12 liegt an schéner Aus-
sichtlage und ist durch die Sidwesthanglage ideal besonnt. Der Bahnhof Bolligen (A) liegt in 100 m
Gehdistanz. Der Bahnhof Bolligen bietet direkte Verbindungen nach Bern (10 Minuten Fahrzeit) und
nach Worb (11 Minuten Fahrzeit).

Die Gemeinde verfugt Uber die Schulstandorte Luteralstrasse (Primarschule) (B) in rund 1 km Distanz
und die beiden Oberstufenzentren Bolligen (C) in rund 400 m Distanz und Eisengasse (D) in rund 600
m Distanz. Der nachstgelegene Kindergarten ,,Eggweg” (E) liegt in 300 m Distanz. Einkaufsmog-
lichkeiten befinden sich entweder direkt beim Bahnhof (Migrolino und Landi) oder beim Dorfmarit
Bolligen (Coop, Apotheke, Backerei, Bank, Post) (F).
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ZUKUNFT BOLLIGEN

Die Liegenschaft liegt in unmittelbarer Nahe zum Bahnhofareal sowie zum historischen Wegmh-
le-Areal. Beides sind zentrale Orte in Bolligen, auf denen zukunftsweisende Planungen laufen, die
Bolligen beleben und enorm aufwerten werden. Gerade das ganze Gebiet Bahnhofareal Bolligen
(blau) hat fur die Gemeinde eine zentrale Funktion und soll neu konzipiert werden. Konkret soll die-
ses Gebiet zu einem lebendigen Quartier mit Wohnungen sowie Blro-/Dienstleistungs- und Verkaufs-
flachen ausgebaut werden (der Arealentwicklungsbericht liegt vor und wird bei Interesse zugestellt).
Auch das nahe Wegmhle-Areal (orange) ist im Wandel; hier sollen die historischen Gebdude saniert
und mit Ersatz- und Neubauten erganzt und so mehr Wohn- und Lebensraum fur die Bevélkerung

in Bolligen geschaffen werden (www.wegmuehle-bolligen.ch/projekt). Ebenfalls erwahnenswert ist
das Projekt , Fussballcampus Region Bern” (grtin), das auf der Freiflache stdlich des Wegmuhleareal
entstehen soll (www.fussballcampus.ch). Die Planung dieser drei Gebiete sind unterschiedlich weit
fortgeschritten; aber sicherlich wird dieses gesamte Gebiet in den nachsten Jahren stark aufgewertet
und Bolligen erhalt drei spannende und lebendige neue Ortssteile.
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AUSBAUPOTENTIAL

Die Parzelle 6408 befindet sich baurechtlich in der Wohnzone 2. Diese Zone ist dem Wohnen sowie
nicht stérender Arbeitsnutzung vorbehalten. Gemass Baureglement gilt ein kleiner Grenzabstand von
4 m und ein grosser Grenzabstand von 10 m sowie eine Geschosszahl von 2 Vollgeschossen. Auf-
grund der Hanglage kommt zudem die Bestimmung Uber Terrassenbauten zum Tragen, was einen
hangabwarts orientierten Terrassenbau mit 4 WWohneinheiten erlaubt. Realisiert werden kénnte ein
Bauvolumen von rund 3000 m3 mit einer Geschossflache von tber 1000 m2. Die Erschliessung spielt
dabei eine zentrale Rolle. Die Gilgen Architektur GmbH hat in einer Machbarkeitsstudie verschiedene
Maoglichkeiten der Erschliessung sowie verschiedene Bebauungsmaoglichkeiten inkl. Kostenprognose
aufgezeigt. Die detaillierte Machbarkeitsstudie wird bei Interesse gerne ausgehandigt.
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GRUNDBUCH Gebadudeparzelle

Grundsticksnummern 6408
Dom. Grundstlcke Keine
Anmerkungen Keine

Dienstbarkeiten - (R) Fahrwegrecht zul. GS Nr. 5418 (1884)

- (L) Wegrecht zug. GS Nr. 2280 und 2555 (1925)
- (L) Fusswegrecht zug. GS Nr. 2555 (1936)

- (R) Kanalisationsdurchleitungsrecht zul. div. GS (1937)
- (L) Wegrechte zug. div. GS (1984)

- (L+R) Fusswegrechte zug./zul. div. GS (1984)

- (L) Naherbaurecht zug. div. GS (2006)

Grundlasten Keine

Vormerkungen Keine
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GRUNDBUCH Einstellhallenplatz

Grundsticksnummern Einstellhalle
GS Nr. 6856-1

Einstellhallenplatz Nr. 2
GS Nr. 6856-1-2 Anteil 1/24

Dom. Grundstlcke Keine

Anmerkungen Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft (2006 & 2007)
Nutzungs- und Verwaltungsordnung (2006)
Miteigentumsanteile verpfandet (2006)

Dienstbarkeiten (L) Fusswegrecht zug. GS Nr. 6856 (2006)
Grundlasten Keine
Vormerkungen Keine
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Einheit

Hoch- / Tief-
parterre
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Hoch- / Tiefparterre
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Hoch- / Tiefparterre

-26 -

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung | Immobilienverkauf | Immobilienbewertung | Mediation
Parkstrasse 6 | CH-3084 Wabern | +413153400 14 | team@wyssliegenschaften.ch | www.wyssliegenschaften.ch



Einheit

Hoch- / Tief-
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1 O KONTAKT

Richtpreis CHF 1'750'000.-

Kontakt Team Wyss Liegenschaften

Wyss Liegenschaften GmbH
Parkstrasse 6

3084 Wabern
E-mail team@wyssliegenschaften.ch
Telefon 031/534 00 14
Besichtigung nach Vereinbarung

Nadia Wyss Michel Wyss Christoph Krebs
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