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EIGENHEIM MIT BALKON UND GARTEN
MATTENHOF, BERN
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HIGHLIGHTS

63 m?>  Wohnflache
10 m*>  gedeckter Balkon

Eigenheim Die schéne 3 Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von 63 m2 be-
findet sich im 1. Obergeschoss der Liegenschaft an der Tscharnerstrasse 36 im
Berner Mattenhofquartier. Sie verfligt Gber einen gedeckten Balkon Richtung
Stdwest mit schoner Sicht ins Griine. Der Grundriss ist sehr ansprechend; die
Wohnung verfugt tber ein Entrée (8 m?), einen schénen grossen Wohnraum (17
m2) mit Ausrichtung Stddwest, zwei Zimmer (10 m2 und 14 m2) und die Kiche
(9 m?2) mit Ausrichtung Nordost. Die Nasszelle (4 m2) mit Badewanne befindet
sich im Mittelteil der Wohnung. Der Ausbau der Wohnung datiert mehrheitlich
aus 1990, sie ist bis auf den Dampfabzug und dem Backofen / Herd noch in
funktionstlchtigem Zustand, der Innenausbau ist jedoch mehrheitlich erneue-
rungsbedurftig. Zu erwahnen ist der schéne Mosaikparkett, der in der ganzen
Wohnung verlegt ist. Das Highlight dieser Wohnung ist zudem der grosse ge-
deckte Balkon von 10 m? Flache mit Blick in den Garten. Der schone Garten ist
von der Strasse abgewandt und steht allen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfligung. Der Garten ist liebevoll gestaltet, wird gut gepflegt und verfugt Gber
viele schoéne Straucher und einen schénen runden Sitzplatz. Der Garten ist via
Untergeschoss erreichbar.

Stockwerk- Das Gebaude an der Tscharnerstrasse 36 ist ein Mittelhaus der Hauserzeile
eigentiimer- Tscharnerstrasse 20 - 40 mit Baujahr 1956 und besteht aus vier Vollgeschossen
gemeischaft und einem Dachgeschoss mit Lukarnen. Die Stockwerkeigentimergemeinschaft

Tscharnerstrasse 36 wurde 1990 begriindet und besteht aus 14 Wohneinheiten
(eine 2-, eine 3- und eine 4-Zimmerwhnung pro Geschoss sowie zwei Dach-
wohnungen), jede mit individuellem Kellerabteil, zwei Disponibelrdumen und
zwei Garagenboxen. Zur allgemeinen Benutzung stehen im Untergeschoss eine
WaschkUche / Trocknungsraum, ein Veloabstellraum sowie der sidliche Garten-
bereich mit schénem Gartensitzplatz, der via Untergeschoss erreichbar ist. Die
Gemeinschaft dufnet einen Erneuerungsfonds, Stand per 31.12.2025 ist CHF
128'708.-.

Lage Die 3-Zimmerwohnung liegt im beliebten Mattenhofquartier der Stadt Bern in
rund 100 m Entfernung zum Eigerplatz mit vielseitigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und einem breiten Angebot an OV-Linien. Gleich um die Ecke be-
findet sich der Mattenhofpark oder der Monbijoupark mit schénen Spazierwe-
gen und Spielplatzen. Die Innenstadt Bern ist mit dem OV in rund 4 Fahrminu-

ten erreichbar.
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FACTS

Adresse

Tscharnerstrasse 36
3008 Bern

Richtpreis
CHF 680'000.-

Ubernahmetermin
Nach Vereinbarung

Grundbuch

e GSNr. 1285 (Stammgrundstick)
Grundsticksflache: 589 m?2

e GSNr. 1285-7 (Eigentumswohnung)
Amtlicher Wert: CHF 332'800.-
Wertquote: 70/ 1'000

Grundpfandrechte

Es besteht ein Namen-Papier-Schuldbrief im Wert
von CHF 300'000.-. Der Schuldbrief wird unbe-
lehnt Gbergeben.

Eigenmietwerte

Die Wohnung war bis vor Kurzem vermietet. Bei
Eigennutzung werden die Elgenmietwerte (1x
Bund, 1x Kanton/Gemeinde) von der Steuerver-
waltung festgesetzt.

Gefahrenkarte, Altlastenkataster,
Bauinventare

Keine Eintrage

Erneuerungsfonds

Stand EF STWEG: CHF 128'708.-
Anteil Wohnung: CHF 9°010.- (70 / 1'000)

Haustechnik

e Raumwadrme: Gasheizung, Verteilung mittels
Bodenheizung
e Warmwasser: Zentraler Boiler (Standort UG)

Unterhaltsarbeiten
Haus:
2025 Ersatz Waschmaschine, Ersatz Boilerzulei-

tung, Malerarbeiten Briefkastenanlage

2024  Balkonsanierungen

2013  Dachsanierung

2014  Ersatz Heizung (Gas)

1990 Gesamtsanierung Gebdudehulle (ohne

Dach) inkl. Vergrésserung der Balkone

1956  Baujahr
Wohnung:
1990 Gesamtsanierung Innenausbau Wohnung

Liegenschaftskosten 2003  Neuverlegung Mosaikparkett in den
e Heiz- und Nebenkosten: CHF 2000 - beiden Zimmer, Malerarbeiten ganze
e Betriebs- und Unterhaltskosten: CHF 3'000.- Wohnung
e Einlage Erneuerungsfonds: CHF 1'640.-
e Liegenschaftssteuer: CHF 400.-
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LAGE

Das Stadtquartier Mattenhof / Weissenbiihl (Stadtteil 3) westlich der Altstadt ist einer der sechs Stadt-
teile von Bern und besteht aus den Quartieren Holligen, Mattenhof, Monbijou, Sandrain, Weissenbuhl
und Weissenstein. Die Liegenschaft liegt im Teil Mattenhof in Gehdistanz zum Eigerplatz (300 m), zum
schoénen Stadtpark Mattenhof (200 m) oder zum Monbijoupark (600 m). Der Hauptbahnhof Bern ist in
rund 900 m Distanz zu erreichen. Das Mattenhofquartier zeichnet sich durch ein grosses und vielfalti-
ges Angebot an Arbeitspldtzen, Schulen, Badern, Spiel- und Sportplatzen, Bibliotheken und Quartier-
treffs aus. Die Tramhaltestelle , C&cilienstrasse” (Tramlinie 6) liegt 150 m, die Haltestelle ,,Brunnhof” in
200 m und der Eigerplatz mit den Linien 3, 10, 28 und 31 in rund 300 m Distanz. Der Bahnhof Bern
ist in 4 Minuten Fahrzeit erreichbar.

In ndherer Umgebung der Liegenschaft befinden sich mehrere Schulen; das Schulhaus Brunnmatt liegt
in unmittelbarer Nahe (200 m, Kindergarten bis 9. Klasse), der Schulstandort Pestalozzi (Kindergarten
bis 6. Klasse) liegt in 800 m Distanz. Daneben gibt es mehrere Quartierkindergarten. In unmittelbarer
Nahe befinden sich vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten; Coop, Migros, Apotheken, eine Postfiliale sowie
die gesamte Berner Innenstadt in rund 1 km Distanz. Ebenfalls in Gehdistanz liegen diverse Restau-
rants, Cafes und Bistros.
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GRUNDBUCH

Grundsticksnummer ~ 1285-7
Stammagrundstick LIG Bern 3 (Mattenhof/Weissenbuhl) 351.3
Dom. Grundstlcke Keine

589 m? (Stammgrundstick)

GrundstUcksflache
70/ 1'000 (Eigentumswohnung und Nebenraum)

Wertquote / Anteile

Dienstbarkeiten Stammgrundstuick:
(L) Wasserleitung zug. GS Nr. 56 und 2160 (1872)

Grundlasten Keine

Stockwerkanteile verpfandet (1990)
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Anmerkungen

Vormerkungen Keine
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Mediation

| Immobilienbewertung |

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung |
Parkstrasse 6 | CH-3084 Wabern | +413153400 14 | team@wyssliegenschaften.ch | www.wyssliegenschaften.ch



T R ORS00 s
WMWMMMFWWWWWWMM it AU 0 6l

WW A
Tl MWW#WMMM
W/W.WW MMWWWMWMMWW“W

GRUNDRISS

1. Obergeschoss

&

|

:

fe 20
Tl
3 f
:
|

Q

-—|0 O

= |
z @O(}

%’ @ 1285-8

l
]
@
g

O

1285-7

Bi=
A

d &

N 9%

-

ik

00
00
0Ol
Xe)

-6-

Wyss Liegenschaften GmbH | Bewirtschaftung | Immobilienverkauf | Immobilienbewertung | Mediation
Parkstrasse 6 | CH-3084 Wabern | +413153400 14 | team@wyssliegenschaften.ch | www.wyssliegenschaften.ch



T R ORS00 s
WMWMMMFWWWWWWMM it AU 0 6l

WW A
Tl MWW#WMMM
W/W.WW MMWWWMWMMWW“W

3-Zimmerwohnung / 1. Obergeschoss / Links

10.5 m?

@ 17.0 m2

4.0 m?
oo “
¥
14.5 m?
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KONTAKT

Richtpreis CHF 680'000.-

Kontakt Team Wyss Liegenschaften
Wyss Liegenschaften GmbH
Parkstrasse 6

3084 Wabern
E-mail team@wyssliegenschaften.ch
Telefon 031/534 00 14
Besichtigung nach Vereinbarung

Nadia Wyss Michel Wyss Christoph Krebs
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